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Casefantasma

sono piudi100 mila

L'allarme dell'Uppi: la maggior parte necessita di ristrutturazione

CristianRigo

Sono pitrdi 100 mila, intutto il
Friuli Venezia Giulia, le abita-
zioni vuote che non vengono
utilizzate, spesso bloccate dal-
la necessith di una ristruttura-
zione. A denundarlo éil coor-
dinamento regionale dell'U-
nione piccoli proprietari im-
mobiliari (Uppi) che ha con-
dotto unostudio basandosi sui
dati dell'Istat per analizzare il
patrimonio immobiliare regio-
nale. A preoccupare, oltre al

numerodi immobiliinutilizza-
ti, ¢ la difficolta a reperire un
affitto a medio lungo termine
visto il boom delle locazioni
brevi che s rivol prind-
palmente ai turis

INER

In Friuli Venezia Giulia ci so-
no oltre 563 mila abitazioni
“principali”, cioé quelle abita-
te da famiglie residenti in pro-
prietd o in affitto. «Tuttavia -
sottolinea il coordinatore re-
gionale dell'Uppi, Paolo Tom-

masino - il numero totale di im-
mobili residenzialié ben piti al-
to: includendo quelli non uti-
lizzati come residenza prind-
pale, si raggiunge una cifra
che supera quota 750 milas.
Gli immobili non utilizzati da
residenti sono quindi 187 mi-
la e di questi, secondo una sti-
ma dell'Uppi ben 100 mila
non sono in stato di abbando-
NO 0 COMUNGUE NON VENZONO
utilizzate. «ll dato piQ signifi-
cativo, ¢ per certi versi allar-
mante, emerge proprio dalla

cal adegli “altri immobi-
li". Questa voce - spiega Tom-
masino -, che comprende cer-
tamente le seconde case usate
ascopo turistico odi villeggia-
tura, ma anche le abitazioni
vuote, sfitte, non agibili o non
utilizzate per siasi moti-
VO, rappresenta quasi unquar-
to dell'intero patrimonio im-
mobiliare regionales.

La situazione, perd, non & uni-
forme sul territorio. Nei comu-

ni turistici come Lignano Sab-
biadoro(dove le case non prin-
cipali sono il 66,8%), Grado
(66,7%), Sappada (76,8%) o
Ravascletto (77,6%),
percentuale elevatae fisiologi-
ca: «Si tratta - continua Tom-
masino - per lo piti di seconde
case e appartamenti pervacan-
ze, quindi immobili che svol-
gonouna predisa funzione eco-
nomicas.

LA MONTAGNA
Ben diversa é la situazione in

T
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molti comuni montani ¢
dell’entroterra, meno battuti
dal turismo. In centri come
Forni Avoltri (67,6% di case
non principali), Comeglians
(71,9%), Tramonti & Sotto
(68,4%) o Vio d'Asio
(63,6%), I'alta percentuale di
immobili inutilizzati secondo
'Uppi nasconde spesso un fe-
nomenodi spopolamentoeab-
bandonoreale.

IL 00N EMLZD

«Stimando per difetto edesdu-
dendo le localita a prevalente
vocazione turistica, l'analisi
evidenzia che mediamente il
15% del patrimonio immobi-
liare abitativoregionale, corri-
spondente aoltre 100 mila uni-
ta, pud essere considerato sfit-
toodifattoinutilizzatos, argo-
menta Tommasino. Ma ['Uppi
si @ anche chiesto quante di
queste case siano inutilizzabi-
i perché energeticamente
ineffidenti o bisognose di im-
portanti interventi manutenti-
vi E la risposta, a parere di
Tommasino, si ricavaguardan-
do il periodo di costruzione:
«ll boom edilizio degli anni
‘60 ¢ 70 ha contribuito in mo-
do massiccio al patrimonio
odierno. Queste costruzioni,

z

IL PATRIMONIO IMMOBILIARE
N REGIONE O SOND COMPLESSIVAMENT £
750 MILAABITAZIONI

Afrenarele
ristrutturazioni degli
immobili non utilizzati
SON0 Spesso i costi

Il boom delle locazioni
brevidestinate

ai turisti rende difficile
trovare un affitto

s¢ non gia ﬁqua!iﬁcatg.b SONO

I energeticamente obsole-
mcmgteembbemdl ristrut-
turazione: dispersioni termi-
che, impianti e materiali anti-
quati le rendono costose da ri-
scaldare, poco confortevoli ¢
superate. Spesso abbisognano
di interventi radicali (cappot-
to termico, sostituzione di in-
fissi e caldaie, impianti rinno-
vabili) il cui costo é proibitivo
per molti proprietari, soprat-
tutto per immobili di scarso va-
lore di mercato o situati in
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Una prima risposta a questa
problematica ¢ arrivata dai
bandi neE',onaliper laristruttu-
razione finalizzataall'efficien-
tamento energetico per la rea-
lizzazione di cappotti termici
(interni o esterni), la sostitu-
done di infissi e I'isolamento
delle coperture. In totale sono
stati stanziati 20 milioni. «L'o-
biettivoé chiaro e condivisibi-
le - sostiene Tommasino - ren-
dere di nuovo abitabili quelle
case oggl bloccate, riducendo
glisprechi e valorizzando il po-
tenziale inespresso del territo-
riom.

UACCESSO AL CREDITD

L'Uppi & al lavoro anche per
rendere pii agevole I'accesso
al credito dei proprictari inte-
ressati aeffettuare le nistruttu-
razioni. «Stiamo studiando
conuna banca la possibilita di
offrire mutui agevolati - an-
nunciaTo no- perchéin
molti casi chi deve fare i lavori
non dispone delle risorse ne-
cessarie perdendo cosi anche

tributi regionalis, —
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ILPROTOCOLLO

Anche per gli iscritti all'Tts
cisarail contratto studenti

L'INTESA

Siampliala plateadi chi potra
stipulare il contratto con le
condizioni riservate agli stu-
denti. E stato infatti sottoscrit-
toil quarto protocollo integra-
tivo all’accordo territoriale sul-
lelocazioni agevolate per lacit-
ta di Udine. 11 documento, si-
glato in una cornice di collabo-
razione tra

wert - Sereenshot

—_—

diliziae Uppi) e dell'inquilina-
to (Sunia e Sicet), introduce
una novita di rilievo, forse la
prima in ltalia nel suo genere:
I'equiparazione degli studenti
degli Istituti T ici Supe-
riori (Its Academy) agli studen-
ti universitari fuori sede per
I"accesso ai contratti di locazio-
ne a canone concordato. Gra-
zie aquesto accordo, i contrat-
ti di locazione sti pulati constu-
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se importanti agevolazioni fi-
scali finora riservate agli uni-
versitari:  cedolare secca al
10%, riduzione Ilia di un quar-
to, esenzione dalle imposte di
registro ¢ di bollo. Potra inol-
tre essere utilizzato lo stesso ti-
po di contratto per studenti
fuori sede previsto dal dm del
16 gennaio 2017, Gli ItsAcade-
my rappresentano unaconcre-
ta alternativa alla formazione
universitaria, o\rendo percor-
si post-diplomadi Il elll livello

Alcuni student dellIts Academy all'ex Dormisch di Udine

Eqf, altamente professionaliz-
zanti e strettamente collegati
alle esigenze delle imprese del
territorio. Al termine dei corsi,
della durata di due o tre anni,
si ottiene undiplomadispecia-
lizzazione tecnicasuperioreri-
conosciuto a livello nazionale
evalido per|'accesso ai pubbli-
c¢i concorsi. 11 protocollo ri-
sponde a un'esigenza concre-
ta: molti studentilts provengo-
no da fuori Udine e persino da
altre province. Fino a ¢
non potendo accedere alle

cazioni agevolate, incontrava-
no difficolta nel trovare allog-
gio. Ora, grazie all'estensione
dei benefici, si amplia il poten-
ziale dell'offerta abitativa di-
sponibile, favorendolamobili-
ta studentesca e sostenendo la
crescita di una formazione tec-
nologica d’eccellenza, fonda-

mentale per il sistemaprodutti-

vo.
Da parte dell'Uppi & stata poi ri-
levata I'importanza dei bandi
regionali che, oltre alla riquali-
ficazione del patrimonio in sé,
pongono particolare attenzio-
ne alle fasce pidh vulnerabili
della popolazione e ai giovani,
contrastando cosi lo spopola-
mento ¢ favorendo la vitalita
dei centri minori. «Grazie ai
consistenti contributi a fondo
perduto - ha rilevato il coordi-
natore Uppi, Paolo Tommasi-
no-si intende facilitare 'acces-
so all'abitazione per i proprie-
tari economicamente pit debo-
li sostenendo i costi di riatto, al-
trimenti proibitivi, oltre che fa-
vorire I'aumento delle case in
locazione agevolata Questa
scelta politica segna un cam-
bio di passo apprezzabile: non

piti solo contrasto al degrado,
ma una visione proattiva di ri-
generazione urbana e sociale,
che crede nel bene casa e rico-
nosce nel patrimonio esistente
una risorsa da valorizzare per
il futurodella regiones.

E previsto unincentivo premia-
le per la locazione abitativa
agevolata di immobili riquali-
ficati con il sostegno dei fondi
pubblid, venendo cosl a dare
risposta alla domanda non
sempre soddisfatta di alloggi
inafitto perfamiglie, lavorato-
i ¢ studenti universitari. «Si
tratta di una occasione da non
trascurare per i proprietari che
non necessitano di utilizzare
direttamente I'immobile, ma
che intravvedono una possibi-
lith di investimentos, chiude
Tommasino, —
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PAOLO TOMMASINO

«Inefficienza»

«| dati Istatrivelano che qua-
sl i125% degli immobili regio-
nali non & occupato da resi-
denti. In molti casi si tratta
di seconde case, ma una
quota significativa & costi-
tuita daabitazioniinefficien-
ti 0 abbandonate, soprattut-
1o nel comuni montani e peri-
ferici».Cosi il coordinatore
delfUppi Paclo Tommasi-
no.

LE FAMIGLIE

Due persone

ISTAT

TAONAL PLR L PR VONEDA GRAA
AL BT

Sulla base delle elaborazioni
effettuatedallIstat negli anni
202122023, 'Uppihasottoli-
neato il dato che evidenziala
frammentazione sempre pi
accentuatanei nuclei familia-
ri che risiedono e occupano
gli immobili in via principale
(sia in proprieta che in loca-
zione): in media una famiglia
@ composta soltanto da due
persone ed @ un dato in lenta
progressivadiminuzione.
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