TERZO PROTOCOLLO INTEGRATIVO DELL'ACCORDO ‘
' TERRITORIALE PER IL. COMUNE Di UDINE E PER | COMUNI DELLA.

PROVINCIA DI UDINE

In attuazione della Legge 9 dicembre 1998 n. 431 e de! decreto 16 genna-
io 2017 del Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il
Ministro dell'Economia e delle Finanze tra le seguenti Organizzazioni:

- Associazione defla Proprieta Edilizia - Confedilizia di Udine, in per-

sona del Presidente avv. Paolo Scalettaris;
- UPPI di Udine, in persona del Presidente avv. Paolo Tommasino;
- SUNIA di Udine, in persona del Responsabile Provinciale sig. Carlo
Sanna;
- SICET FVG, in persona del Responsabile Regionale sig. Giorgio Gorta-
ni;
PREMESSO
- che in data 25.9.2017 le Organizzazioni sopraindicate hanno sottoscritto

l'accordo territoriale per il Comune di Udine & per i Comuni della Provincia
di Udine ai sensi della Legge 9.12.1998 n. 431 e del D.M. 16.1.2017;

- ¢che tale accordo territoriale & stato depositato mediante invio a mezzo
PEC al Comune di Udine, a tutti i Comuni della Provincia di Udine ed alla
Regione Friuli Venezia Giulia, cosi come prevede lart. 7 del D.M.
16.1.2017;

- che in data 13.4.2018 le Organizzazioni firmatarie dell'accordo territoriale

anzidetto hanno proceduto alla sottoscrizione di un “protocollo integrativo

ot S

&



dell'accordo territoriale per il Comune di Udine e per i Comuni della Pro-
vincia di Udine”, protocollo integrativo con il quéle hanno apportato alcune
integrazioni al testo originario deli'accordo;

- che il protocollo integrativo anzidetto & stato trasmesso per il deposito
previsto dal D.M. 16.1.2017 con PEC in pari data al Comune di Udine, ai
Comuni della Provincia ed alla Regione Friuli Venezia Giulia;

- che anche a seguito delle vicende recentemente intervenute con riguar-
do allemergenza da Coronavirus 19 ed agli effetti che questa ha prodotto
relativamente alle locazioni abitative le Organizzazioni firmatarie
dellaccordo anzidetto in data 3.6.2020 hanno concordato un nuovo
protocollo integrativo dell'accordo territoriale sopraindicato diretto ad
integrare lo stesso anche con riguardo alle nuove esigenze determinate
dalla diffusione deli*epidemia;

- che anche in relazione a quanto concordato la durata dell’accordo &
stata prorogata in virta del rinnovo dello stesso per un ulteriore triennio aila
prima scadenza;

- che le Associazioni firmatarie dell’accordo ritengono di dovere
ulteriormente integrare il contenuto dell’accordo in relazione a quantc;
emerso dall'esperienza maturata in sede di applicazione dell’accordo
medesimo anche alla luce del protrarsi della situazione di emergenza
legata al’epidemia da Covid-19;

- che in particolare si ritiene necessario prendere in esame con il presente
protocolio le seguenti fattispecie:

a) le locazioni che vengano stipulate, quale parte conduttrice, da parte di

Organizzazioni che si occupano di accoglienza, specie di locazioni che




presenta rilevanza sociale e che & opportuno che sia incentivata e
promossa incoraggiando i locatori a stipulare tale genere di contratte
nonostante questo normalmente dia luogo a maggiore usura dell’immobile
in relazione al pit frequente turn-over di coloro i quali vi siano alloggiati
dall’Ente conduttore: si ritiene pertanto di prevedere la possibilita di un
aumento del limite massimo della fascia in ragione di tale maggiore usura,
aumento che pero, appunto in ragione della rilevanza sociale della
fattispecie, si ritiene di mantenere nella percentuale del solo 2%:
b) la fattispecie della locazione dell’immobile che venga consegnato al
conduttore tinteggiato a nuovo dal locatore: nel caso in cui si presenti tale
fattispecie pare ragionevole riconoscere - atteso che rispetto alla
locazione dell’immobile che non sia tinteggiato si ha, nell'ipotesi
considerata, una condizione di maggiore pregio del bene locato - ta
possibilita di un pur modesto aumento de! limite massimo della fascia ove
il contratto abbia una durata minima non breve e non sia previsto
contrattualmente I'obbligo del conduttore di riconsegna deli'immobile
tinteggiato a nuovo;
c) la fattispecie della locazione di porzione di immobile, per la quale pare
opportuno formulare in modo preciso la descrizione del procedimento da
seguire per lindividuazione del canone massimo applicabile, con
indicazione anche di un esempio che possa rendere il tutto piu chiaro;
tutto cié premesso, si conviene e stipula quanto segue.

1. L'accordo territoriale di cui in premessa - cosi come integrato e par-
zialmente moedificato dal protocolio integrativo sottoscritto in  data

13.4.2018 e dal successivo protocollo integrativo sottoscritto in data

L3




3.6.2020 - viene ulteriormente integrato & modificato con il presente terzo
protocollo integrativo destinato ad avere effetto per l'ambito del Comune di
Udine ¢ di tutti i Comuni indicati nel'accordo territoriaie.

Le integrazioni e modifiche che vengono apporiate con il presente terzo
protocollo integrativo sono le seguenti.

2. Nel caso di contratto di locazione che venga stipulato da conduttore
che sia Ente, Associazione o Organizzazione che svolga attivita diretta
all"accoglienza nei confronti di soggetti stranieri o comunque di soggetti
che versino in condizioni disagiate o di difficoltd - contratto che sia
stipulato quale contratto “agevolato™” ex art. 2 comma 3 della legge n. 431
del 1998 ovvero quale contratto transitorio ex art. 5 della stessa legge
sulla base dei tipi di contratto allegati al D.M. 16.1.2017 - dovranno essere
rispettate le fasce dei canoni fissati per le corrispondenti tipologie di
locazione con gli accordi tutti di cui in premesse, ma con possibilita di
aumento del livello massimo della fascia nella percentuale del 2%.

3. Nell’ipotesi in cui I'immobile al momento della stipulazione del
contratto sia tinteggiato a nuove (condizione che sia comprovata da
documentazione eventuaimente anche fotografica da allegarsi alla
richiesta di attestazione di riépondenza), il livello massimo della fascia
fissata per il canone - nel caso in cui sia convenuto che il contratto abbia
durata di almeno due anni e non sia previsto che della ritinteggiatura al
momento della restituzione del bene locato debba farsi carico it conduttore
- viene elevato della percentuale del 5%.

4. Nel caso di locazione di porzione di unita immobiliare, ai fini della

determinazione della superficie da considerare per la determinazione del




canone, verra sommata alla superficie relativa alla porzione oggetto del
godimento esclusivo del conduttore la quota della superficie complessiva
delle parti dell’'unita immobiliare che siano oggetto di utilizzo comune
corrispondente alla quota defla superficie oggetto di godimento esclusivo
rispetto al totale delle superfici dei locali oggetto di godimento esclusivo.
(Esempio: appartamento della superficie complessiva di 80 mg composto
da parti comuni (cucina, bagno, corridoic ecc.) della superficie
complessivé di 50 mq e da due stanze, ['una di 10 mq e I'altra di 20 mq,
che siano locate con contratti di locazione di porzione. Per la locazione
della stanza di mg 10 con uso in comune delle parti comuni il calcolo
dell'importo massimo che potra essere fissato per il canone dovra essere il
seguente:
- superficie delle parti in uso esclusivo: 10 mq + 20 mq = 30 mq;
- rapporto tra la superficie della stanza ed il totale delle parti di uso
esclusivo: 10 mq : 30 mq = 33,33%;
- quota delle parti comuni da considerare: 33,33% di 50 mq = 16,66 mq;
- superficie totale da considerare ai fini della individuazione del canone
massimo applicabile: 10 mq + 16,66 mq= 26,66 mq).
Nel caso di locazione di porzione le maggiorazioni previste per gli immobili
aventi superficie inferiore a 45 mq, 60 mq e 75 mq si applicano solo nel
caso in cui la superficie dell'intera unita immobiliare di cui faccia parte la
porzione locata sia inferiore - nel suo insieme - ai limiti indicati.

5. In relazione alle integrazioni sopra indicate il modello di calcolo del
canone massimo richiedibile per la locazione viene integrato con

I"indicazione degli ulteriori elementi previsti dal presente protocollo come



da prospetto che si allega.

6. Restano ferme tutte le ulteriori previsioni dell'accordo territoriale di cui
il presente testo costituisce integrazione.

7. 1l presente protacolio integrativo sara comunicato, ai fini del deposito
di cui allart. 7 del D.M. 16 gennaio 2017, a tutti i Comuni interessati ed
alla Regione Friuli Venezia Giulia @ mezzo PEC ed avra vigore a decorrere

dal 1 giugno 2021. /‘\}
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(ALLEGATO 1l terzo protocollo integrativo)

RICHIESTA DI ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16.1.2017

1. SOHOSCHHUT  susivsvussussssrniaismmassimnss {ER cissnammmsssms sy ) residente  in
............................ I VAATB2D8 o i mmsnimamiins s ane Tl amess
premesso
~ el B snssunsren sy 15711 o A - il v residente in
............................ Via /P.zza n. (C.F.
........................................... )
ha locato
LR i e e DAL IO comrnniastsmamessmrismmmess | residente in
..................................... Via/P.za n. ( C.F.
............... AR e )
immobile sito I «.ovveveeeeeiiinee, ViafP22a oo 5 W rsnsmmasnins s PIBBD pmiesicuraremias
con contratto stipulato in data ................... . avente decorrenza dal .................. , contratto

registrato presso ["Agenzia delle entrate di .oooooiiiiiiiiiiii i cenewn, 0N COTSO di
registrazione, essendo i termini non ancora scaduti,

- che le parti hanno convenuto con accordo  dd.  .ieeieiiiiinriiiennn.. , Tegistrato a
................................... il e D e la seguente modifica del contenuto del

....................................................................................................................

chiede

% ; e e g . . .. A j
Iattestazione ex D.M. 16/1/2017 di rispondenza dei contenuti economici ¢ normativi del rapporto  /
contrattuale all’ Accordo locale per il Comune di ..o vivieieieneeeians, sottoscritto in data 23.9.2017 ¢ /

/
successive integrazioni. {

A tal fine dichiara sotto la propria responsabilita che il contratto di locazione ¢ stato stipulato utilizzando il [
tipo di contratto allegato al D.M. 16.1.2017 e rispettando rigorosamente il testo di tale contratto ¢ dich}ﬂ%\ \,\
altresi quanto segue relativamente al contratto di locazione. \'\ \\. \
\{-‘
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE S
\3
A%
L appartamento Sito in ....vceeeereees A4
A\
\
VIR/PZD sovouvevpnnassinnsisan asa DIANO S o e vasss composto dai seguenti vani: o
ingresso R
soggiornoe ST s ste £
o cucina { cxwwamy ] <
] i/Z—-.
¢ N (. L
i ,



o cameradaletto e

o bagne  iseeseeeaees

o Corridoio
o veranda chiusa

TOTALE SUPERFICIE APPARTAMENTO MQ.
o autorimessasingsla = .. (rid. al S0%)  ceeivierinnenns
o posto macchina in autorimessa COMUNE  ...ocvene M Al 20%) o
o cantina souiviskesy ARMLCANROMG),  swsisisisenisans
o soffitta ssmaenes (G EE2SN) s
o terrazziebalconi = . (Ed: Al 28%) sosvesssesiis
o superficie scoperta ad uso esclusivo del condutfore
.......... (1102l 18%)  ovessssenzanves
o superficie condominiale verde misurata in base ai
mm. di proprietd ........... (Al 10%8) wevesssveineasy
TOTALE ACCESSORI MQ.
TOTALE COMPLESSIVO MQ.

Ne] caso di locazione di porzione di uniti immobiliare indicare quanto segue:

- superficie della porzione di immobile a godimento esclusivo oggetto della locazione: mq ........ f

- superficie totale dei locali 2 godimento esclusivo presenti nell’unita immobiliare: mq........
- percentuale corrispondente al rapporto tra le due superfici sopra indicate: ........... %

DETERMINAZIONE LIVELLO DELLA FASCIA DI OSCILLAZIONE

..........................................

livello massimo della fascia di 05cillazione: .vuveeeererereinenennnens
livetlo minimo della fascia di oscillazione @ .v.eeeececvecneninnnensns

Possibili mageiorazioni del livello simo della fascia

di oscillazione del canone (cumulabili):

- immobile arredato EO0LSVYE iessomensssanse
- superficie:

a) inferiore a 45 mq. (*) +0/40%

b) inferiore a 60 mq. (**) +0/ 30%

¢) inferiore a 75 mq. (***) + 0/ 20%
- durata del contr. sup. a2 3 anni (per ogni anno in piiy) +0/ 5%

- immobile locato per alloggio di studenti universitari:
per ogni vano catastale utile (ad esclusione di cantina,

soffitta e garage) L TOYe: cesssemrenreanse
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- immobile dotato di impianto di riscaldamento autonomo +0/ 10%
- vetusta dell’immobile inferiore a 20 anni (da computarsi
anche nel caso di ristrutturazione integrale o restauro

completo) +0/ 5% rrassensesassaris
- immobile dotato di garage 20T 3% esinenss
- immobile iocato a Enti di cui art. 2 del protocollo integrativo

dd. 7.5.2021 R0 2% oo
- immobile consegnato tinteggiato a nuovo (senza obbligo di

ritinteggiatura al momento della riconsegna) 0/ 5%

Riduzioni del livello massimo della fascia di oscillazione
T O S i LT R e
del canone {cumulabili):

- assenza di impianto di riscaldamento = I8%  cesereneneosens
- impianti non a norma (riduzione da applicarsi fino ad

esecuzione lavori di adeguamento) =0 0% ciecensorsens
- alloggio oltre il 3° piano in edificio privo di ascensore - 8% s oo
- assenza di posto auto -0/ 5%
- superficie dell’alloggio superiore a mq. 110 -0/ 10%

yvalore unitario massimo:

canone massimo per la locazione ex art. 2, comma3 L.431/98:

superficie (mq. ............ ) x valore unitario massimo (€rsesnsrnnnns) =€

aggiornamento Istat .............% (100% variazione settembre 2017/

settembre ...........) =€
canone massimo =€
canone minimo per la locazione ex art .2 comma 3 L. 431/98:

superficie (mq. ............ ) X valore unitario minimo (€ SEETRREE R =€
canone concordato =€
NOTA:

Resta fermo che il canone massimo reletivo ad immobili di dimensioni:

(*)  dimq. 45 o superiori non potra comunque essere inferiore a quello massimo determinato sulla base della presente \.
tabella per gii immobili :

di superficie inferiore a mq.45.

(**) di mq. 60 o superioi non potrd comunque essere inferiore a quello massimo determinato sulla base della presente .
tabella per gli immobili
di superficie inferiore a ng. 60. b
{**¥) dimq. 75 0 superiori non potra comunque essere inferiore a quelio massimo determinato sulla base della presente

tabella per gli immobili

di superficie inferiore a mg. 75.

Pertanto:

per gli immobili di superficie compresa tra mq. 45 e mg. 4845 il canone massimo applicabile corrispondera al

canone massimo applicabile per immobile della superficie di mq. 44,99,

per gli immobili di superficie compresa tra mq. 60 ¢ mq. 64,99 il canone massimo applicabile corrispondera al

canone massimo applicabile per immobile delia superficie di mq. 59,99,

per gli immobili di superficie compresa ra mq. 75 e mq. $4.99 il canone massimo applicabile corrispondera al

canone massimo applicabile per immobile della superficie di mq. 74,99. ,_7
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Allegati:

- contratto di locazione dd. .....oevinnnnnns
= 2eeordo dd: s
........... N
Il richiedente ...........cocoen... —
. . 1 v
Firma altro contraente (facoltativa) ...................... /




